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1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Fuchstal beabsichtigt, im Bereich des gemeindeeigenen Grundstlickes
FI.Nr. 543 (vereinigt aus 543 und 544 und kirzlich zerlegt in Baugrundsticke) am
nérdlichen Rand des Ortsteils Leeder die Errichtung einer Kindertagesstétte (Kita)
sowie den Bau einer einzeiligen Wohnbebauung zu erméglichen.

Anlass ist die hohe Nachfrage nach Kinderbetreuungsplatzen. Die neue Kinderta-
gesstitte soll die bestehende Kita, bislang in kirchlicher Trégerschaft, erganzen, die
auf FI.Nr. 543/1 liegt, die stidlich an das Plangebiet angrenzt. Eine Ubernahme der
kirchlichen Einrichtung durch die Gemeinde und eine Verschmelzung der Flurstiicke
ist in die Wege geleitet. Der Neubau soll dann mit der bestehenden Einrichtung ver-
bunden werden, um bestimmte Infrastrukturen gegenseitig nutzen zu kénnen.

Der Grund fiir die Planung der einzeiligen Wohnbebauung ist das Fehlen freier Bau-
platze im Fuchstaler Ortsteil Asch, bei einer gleichzeitig hohen Nachfrage nach
Wohnraum. Angesichts der Inanspruchnahme des Flurstiicks 544 fiir den Kindergar-
ten drangt es sich auf, diesen bereits voll erschlossenen Bereich fiir eine unterge-
ordnete Erganzung des angrenzenden Wohngebietes um eine Bauzeile zu nutzen.

Der Bereich zwischen den Bauflachen soll als offentliche Griinfliche ausgestaltet
werden. Zusammen mit den Freiflachen des Kindergartens ergibt sich eine grofiere
Griinzone, die Teil einer Griinverbindung in Ost-West-Richtung zwischen den Orts-
teilen Asch und Leeder ist. An diese ist die 6ffentliche Infrastruktur aus Schulzent-
rum, Fuchstalhalle, Sportplatzen, Kindergarten und Seniorenzentrum fullaufig ange-
bunden.

Um Baurecht zu schaffen, ist eine Uberplanung des Gebiets zwingend erforderlich.
Das Plangebiet liegt auf einer bisher unbeplanten Flache, die zwar planungsrechtlich
nicht als Innenbereich und damit nach § 35 zu beurteilen ware, aber von einem Sied-
lungsbereich mit dem Gewicht eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils um-
geben ist, sodass die Gemeinde den Bebauungsplan als "Bebauungsplan der Innen-
entwicklung" erlassen kann. Denn It. BVerwG 4 CN 5.18 (2020) kommt es ,fir die
Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB [...]
maRgeblich auf die tatsachlichen Verhalinisse und nicht auf den planungsrechtlichen
Status der zu iberplanenden Flachen an.

Abb. 1: Konzept, ohne Mal3stab
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2. Plangebiet
21 Lage

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Ortsteils Leeder der Gemeinde
Fuchstal. Das Gebiet wird durch die FreybergstralRe im Westen, die Strale ,Am Stein-
acker” im Norden und den Socher-Weg im Osten begrenzt.

Am Anfang des Planungsprozesses stand ein rd. 11.270 gm groRRes, gemeindeeige-
nes Areal, das sich aus den beiden spéter vereinigten Flurstiicken 543 und 544 zu-
sammensetzte. Zusatzlich einbezogen wurde eine rd. 870 gm grof3e Teilflache der
FI.Nr. 546, um dort die erforderlichen Stellplatze unterbringen zu kénnen sowie eine
Teilflaiche des Socher-Weges als Zufahrt (FI.Nr. 545). Gegen Ende des Planungspro-
zesses wurden bereits Baugrundstiicke (FI.Nrn. 543/2 bis .../9) separiert. Dabei
wurde festgestelit, dass Teile des Gehweges entlang der Freybergstrale nicht auf
dem StraRengrund sondern auf FI.Nr. 543 gelegen sind. Fir den Gehweg wurde da-
her ein eigenes Flurstiick gebildet (FI.Nr. 543/10) und aus dem Planungsumgriff aus-
geschieden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst danach eine Flache
von rd. 12.490 gm.

Auf der in Abb. 2 gelb gekennzeichneten Teilflache, die rd. 3.545 gm groR ist, ist eine
Grundstiickstiefe fiir Wohnbebauung vorgesehen. Die anschlielende Griinflache um-
fasst rd. 2.155 gm. Auf der rosa markierten Teilflache soll die Kita errichtet werden.
Diese Flache hat eine Grofe von rd. 5.355 gm. Ostlich des Socher-Weges ist eine rd.
870 gm grofie Flache fir Stellplatze vorgesehen.
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Abb. 2: Plangebet, ohne MaB3stab, Quelle: BayernAt/as,-
© Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand/ abgerufen 04.08.23
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2.2

2.3

24

Der bestehende Kindergarten befindet sich auf dem siidlich angrenzenden, bislang
selbsténdigen Flurstiick 543/1, dessen Einbeziehung in den Geltungsbereich nicht
erforderlich und nicht beabsichtigt ist.

Das Gelande ist weitgehend eben, lediglich zwischen der unmittelbar an das Plange-
biet angrenzenden Strale ,Am Steinacker” und der etwas tiefer liegenden, zur Be-
bauung vorgesehene Flache besteht eine Hohendifferenz von rd. 0,5 m, die durch
die Stralenbdschung abgefangen wird.

Nutzungen

Das Plangebiet mit beiden Teilflachen besteht aus landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen, deren Bewirtschaftung als Griinland aufgegeben wird.

Die Nachbarschaft auf der Nordseite der Stralle ,Am Steinacker” ist durch Wohnnut-
zung in Form von Einfamilienhdusern (Einzel- und Doppelhduser) gepragt.

Sudlich der Teilfliche, die fiir die Errichtung der neuen Kita vorgesehen ist, liegt ein
zusammenhangendes Gebiet mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, bestehend aus
Kindergarten, Mehrzweckhalle sowie Grund- und Mittelschule, sowie Sportan-
lagen. Der bestehende, bisher kirchliche Kindergarten liegt direkt neben der geplan-
ten neuen Kindertagesstatte. Eine Ubernahme durch die Gemeinde steht in Aussicht.
Eine Verbindung wird angestrebt bzw. soll erméglicht werden, um den wirtschaftli-
chen Vorteil einer gegenseitigen Nutzung der Infrastrukturen zugéanglich zu machen.

Eigentumsverhiltnisse

Der gut 1 ha groRe Teil des Grundstlicks (ehem. FI.Nr. 544), das sich in Gemeinde-
besitz befindet, war bisher als Griinland verpachtet. Die Teilflache der ehem. FI.Nr.
543 dient als Hol- und Bring-Zone und Stellplatzflache fir den bestehenden Kinder-
garten. Inzwischen sind beide Teilfiachen vereinigt. Fir das sldlich angrenzende
Grundstiick des bestehenden Kindergartens ist eine Ubernahme durch die Gemeinde
in die Wege geleitet.

Erschliefung

Fiir die als Wohnbauflache vorgesehene Teilflache im Norden des Plangebiets ist die
Anbindung an das StralRennetz und die technische Infrastruktur Gber die Stralle ,Am
Steinacker“ gewahrleistet. Die Flache ist insofern bereits voll erschlossen.

Die ,neue” Kita wird von der Freybergstrafle erschlossen. Eine flachensparende Er-
weiterung der Pkw- und Fahrradstellplatze der bestehenden Kita ist vorgesehen.

Die Freybergstralie miindet im Norden in die Staatsstralle Rémerkesselstrale. Die
Rdmerkesselstralie stellt die Verbindung zur Bundesstralle 17 her, die 6stlich von
Fuchstal verlauft.

Die technische ErschlieBung ist gleichfalls Uber die beiden Strafien gewahrleistet.
Kabelleitungen der LEW Verteilnetz fiir die Stromversorgung (20kV und 1 kV) sind —
mit Ausnahme der Hausanschlussleitungen — Giberwiegend im éffentlichen Straf3en-
raum verlegt, der durch den Bebauungsplan keiner Anderung unterworfen ist. In klei-
nen Teilbereichen verlaufen Kabelleitungen im Randbereich der geplanten Grinfia-

Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen FUC 2-64 Seite 5/35
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2,5

che bzw. des Allgemeinen Wohngebiets. Eine Beeintrachtigung der Bebaubarkeit er-
wachst daraus allerdings nicht unmittelbar.

Uber die vorgenannten Straflen wird auch die Abfallentsorgung gewéhrleistet. Was-
serversorgung, Schmutzwasserentsorgung sowie leitungsgebundene Energie und
Telekommunikationslinien sind dort ebenso vorhanden. Der Radverkehr und der
OPNYV werden iiber die Freybergstralle abgewickelt.

Eine unmittelbare Anbindung an den OPNV ist durch die seit 01.01.2025 in den MVV
einbezogene Regionalbuslinie 812 Landsberg — Schongau gegeben. Deren Halte-
stelle ,Leeder, Schule/Sportanlage” liegt in fuBlaufiger Entfernung zu beiden Teilfl&-
chen des Plangebiets. Der Fahrplan der Regionalbuslinie, welche die verkehrliche
Relation der nur mehr im Guterverkehr bedienten Bahnstrecke (Kaufering -} Lands-
berg — Schongau (- Weilheim) abdeckt, weist tagsuiber eine akzeptable Bedienungs-
qualitit auf. Abends (kein Angebot nach 19:00 Uhr) und am Wochenende (beschrankt
auf vier Fahrten am Samstag) ist das Angebot allerdings stark verbesserungsbedrf-
tig, um eine Alternative zum motorisierten Individualverkehr darstellen zu kGnnen.

Aus dem Plangebiet sind die Mittelschule Fuchstal und die Mehrzweckhalle sowie
der Sportverein Fuchstal e.V. in unter 5 Minuten FuBweg fuBlaufig zu erreichen. Der
Weg zur Mittelschule und zu Mehrzweckhalle erfordert keine Uberwindung von kfz-
befahrenen Strafen. Auch die Tennisplatze des SV Fuchstal Tennis liegen in unmit-
telbarer Nahe zum Plangebiet. Bis zum néachstgelegenen Lebensmittelmarkt
(EDEKA, Netto und Béckerei) sind rd. 1.000 m zurickzulegen.

piajrat
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Abb. 3: Haltestelle in der Nédhe des Plangebiets, ohne Mal3stab,
Quelle: https.//www.bayemn-fahrplan.de, Stand 17.03.21

Emissionen

Von den umliegenden Nutzungen gehen nach derzeitiger Einschatzung keine flr
eine Wohnbebauung beachtlichen Emissionen aus, sodass keine besonderen Vor-
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2.6

2.7

2.7.1

2.7.2

kehrungen zur Konfliktlosung erforderlich sind. Von den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen sowie dem Komplex aus Schule, Kindergarten und Sportverei-
nen gehen die Ublichen, hinzunehmenden Beeintrachtigungen aus. Der Anschluss
einer Wohnbebauung Uberfordert das allgemeine Riicksichtnahmegebot daher nicht.

Innerhalb des Plangebietes selbst sind keine stérenden Nutzungen vorhanden oder
geplant, die ihrerseits regelungsbedirftige Konflikte innerhalb oder aufierhalb des
Plangebietes ausldsen wirden.

Flora/ Fauna

Das Plangebiet war bislang noch als landwirtschaftliches Intensivgriinland genutzt
und ohne Gehdlzbestand.

Artenschutzrechtlich sind keine Konflikte zu erwarten. Arten des Offenlandes kdnnen
wegen der Kleinflachigkeit und der angrenzenden Bebauung und Verkehrswege aus-
geschlossen werden. Naturschutzfachlich liegt eine geringe Bedeutung vor

Auch in der naheren Umgebung sind kaum pragnanten Griinstrukturen vorhanden.
Die landwirtschaftlich genutzte Flur ist weitgehend ausgerdumt. Im nérdlich angren-
zenden Wohngebiet sind die fir Wohngarten typischen kleineren Gehdlze zu finden.
Lediglich die Tennisplatze westlich des Socher-Weges (FI.Nr 546 Gmk. Leeder) sind
von einem nennenswerten Geholzsaum (Eingriinung des Sportfeldes) umgeben, der
laut Angaben der Unteren Naturschutzbehérde als nach Art. 16 BayNatSchG ge-
schiitzter Landschaftsbestandteil eingestuft ist. Diese darf nicht gerodet, abgeschnit-
ten oder auf sonstige Weise erheblich beeintrachtigt werden.

Im weiteren Umfeld, im Osten am Lech und westlich der Ortsteile Asch und Leeder
sind ein Regionaler Griinzug und ein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet in einer Ent-
fernung von ca. 2,5 km bzw.1 km zum Plangebiet ausgewiesen.

Besondere naturschutzrechtliche Belange sind daher weder im Plangebiet noch im
naheren Umfeld beriihrt: Abgesehen von dem o.g. geschiitzten Landschaftsbestand-
teil sind weder Kartierte Biotope, noch Schutzgebiete (NSG/ LSG/ FFH) betroffen. Das
néchstgelegene kartierte Biotop befindet sich rd. 2,5 km ostlich am Lech. Das Land-
schaftsschutzgebiet Lechtal-Siid (LSG-00420.01) liegt in gleicher Entfernung zum
Plangebiet ebenfalls am Lech. Dort befindet sich auch das Vogelschutzgebiet ,Mittle-
res Lechtal” und das FFH-Gebiet ,Lech zwischen Hirschau und Landsberg mit Auen
und Leiten®.

Boden

Bodenaufbau

Im Plangebiet liegt fast ausschlie3lich Braunerde und Parabraunerde aus kiesflhren-
dem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) (ber Carbonatsandkies bis -
schluffkies (Schotter) vor. Die Nahrstoffverfliigbarkeit liegt im mittleren Bereich.

Versickerungsfahigkeit

Niederschlagswasser kann vsl. auf den Baugrundstlicken versickert werden. Es ist
davon auszugehen, dass sich die Kiese (Schmelzwasserschotter) gut zur Versicke-
rung von Niederschlags- und Oberflichenwasser eignen. Die konkreten und z.T.

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Mlnchen FUC 2-64 Seite 7/35



Fuchstal

Bebauungsplan ,Am Kindergarten — Begrindung 03.07.2025

2.7.3

2.8

langjahrigen Erfahrungen aus den benachbarten Baugebieten (Ascherfeld seit den
1980er Jahren, Kita seit 1975, Mittelschule mit tiefer gelegter Turnhalle 1979 und
Fuchstalhalle 1999) haben hinsichtlich der Versickerung trotz ihrer z.T. sehr groRen
zu entwassernden Flachen zu keiner Zeit Probleme gezeigt. Mit der zwischen den
Bauflichen gelegten Griinflache stiinden zusatzliche Pufferflachen zur Verfligung.
Nachdem keinerlei Anhaltspunkte fiir die Annahme eines Risikos bestehen, dass die
ordnungsgemafe Versickerung auf dem Grundstiick nicht méglich sein kénnte, sieht
die Gemeinde im Vorfeld keinen weiteren Untersuchungsbedarf.

Altlasten

Der Gemeinde liegen gegenwartig keine Erkenntnisse auf Bodenverunreinigungen
oder Altablagerungen vor, die sich z.B. aus einer gewerblichen Vornutzung des Ge-
landes oder aus Auffiillungen ableiten [assen.

Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformations-sys-
tems (ABuDIS) fiir den Landkreis Landsberg am Lech sind keine gefahren-verdéchti-
gen Flachen mit erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahren-potentialen
bekannt, die in negativer Weise auf das Schutzgut Boden-Mensch und Boden- Grund-
wasser im Geltungsbereich des Bebauungsplans einwirken kénnen.
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Abb. 4: Bau- und Bodendenkmdler, ohne Mal3stab, Quelle: BayernAtlas, Stand 17.03.21
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2.8.1

2.8.2

2.9

2.9.1

2.9.2

Bodendenkméler

Archiologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld
nicht vermutet. Nachstgelegene bekannte Bodendenkmaler sind eine ,Siedlung des
hohen und spaten Mittelalters sowie der frithen Neuzeit" (D-1-8030-0047) im Bereich
des Baudenkmals in der Lechsbergstralie 4 (siehe 2.8.2) und ,Untertégige mittelal-
terliche und frilhneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Johannes
d. Taufer in Asch und ihrer Vorgangerbauten” (D-1-8030-0017) in einer Entfernung
von rd. 600 m.

Baudenkmaler

In der ndheren Umgebung, insbesondere im Bereich der Ortsmitte Asch sind mehrere
Baudenkmadler vorhanden, allen voran die Kath. Pfarrkirche St. Johann Baptist (D-1-
81-121-17) sowie ein ehemaliges Amtshaus (D-1-81-121-35), eine Grenzséule (D-1-
81-121-35) und ein Mittertennhaus (D-1-81-121-30), fiir die jedoch von der beabsich-
tigten Planung schon allein wegen der Entfernung keine Beeintréchtigung zu befurch-
ten ist.

Wasser

Grundwasser

Im Umgriff des Bebauungsplanes sind gemaR Landesmessnetz Grundwasserstand
(Stand 18.03.21) keine Grundwassermessstellen des Landesgrundwasserdienstes
oder Messstellen Dritter vorhanden. Aussagen (ber den Grundwasserflurabstand
kénnen daher nicht getroffen werden. Das Grundwasser liegt nach Kenntnis der Ge-
meinde jedoch tiefer als eine mdgliche Kellersohle.

Hochwasserschutz

Oberirdische Gewiasser werden durch das Vorhaben nicht beriihrt. Im Bereich der
HauptstraRe, rd. 600 m westlich des Plangebietes, verlauft das Schmiedbachl, ein
Gewasser 3.0rdnung (It. Gewasserkulisse 2011), das einen Zufluss zum Wiesbach
bildet. Innerhalb der Ortslage ist der Bach iiberwiegend verrohrt.

Die geplanten Bauflachen liegen, basierend auf den im Bayern Atlas verfligharen Da-
ten, dem Informationsdienst des LfU und verschiedenen Stellungnahmen des Was-
serwirtschaftsamtes zufolge nicht in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten und
nicht innerhalb wassersensibler Bereiche. Jedoch ist in dem Planungsgebiet mit Tau-
fluten zu rechnen. Das letzte bekannte Hochwasserereignis fand durch Schmelzwas-
ser am 10.03.2006 statt. Im stidlichen Bereich der B 17 hat sich damals laut Erkennt-
nissen der Gemeinde ein See mit einer Gréf3e von 0,5 km? gebildet. Ein entsprechen-
der Hinweis auf Taufluten ist unter Nr. 7.3 in Teil D der Satzung aufgenommen.
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Abb. 5: Hochwassergefahren: HQexrem (heltblau), HQu1oo (mittellblau), HQnaurg (dunkelblau),
ohne MalRstab, Quelle: Bayern Atlas, Stand 18.03.21

Der Geltungsbereich ist jedoch von der Einstufung als Hochwassergefahrenfiache
betroffen: Der (iberwiegende Teil des Gelandes ist der Gefahr eines HQextrem ausge-
setzt, d.h. eines Hochwasserereignisses, das selten auftritt und zu deutlich héheren
Wasserstanden als ein HQ1oo (im Mittel einmal in hundert Jahren erreicht oder tber-
schritten) flhrt. Fiir die Abflussmenge wird in etwa die 1,5-fache Menge des HQioo
angenommen.

Die im Rahmen der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie ermittelten Flachen ste-
hen im Widerspruch mit den Erfahrungen vor Ort und auch des Wasserwirtschafts-
amtes (Stellungnahme vom 05.06.2020). Insofern werde die Hydrologie, die den Be-
rechnungen zu Grunde liegt, nochmals iiberpriift und das Uberschwemmungsgebiet
erneut berechnet werden. Bis zur Vorlage dieser neuen Ergebnisse werde davon aus-
gegangen, dass ein extremes Hochwasserereignis nicht zu Uberschwemmungen in
den derzeit dargestellten Ausmalien fiihren.

Aus dem vorliegenden Kartenmaterial konne allerdings abgeleitet werden, dass bei
groReren Hochwasserereignissen Uberschwemmungen nicht ausgeschlossen wer-
den konnten. Es wird daher empfohlen, die geplanten Gebaude hochwasserange-
passt zu bauen. Aufgrund des o.g. Sachverhalts und der Lage des Gebietes im In-
nenbereich, werden seitens des Wasserwirtschaftsamtes Forderungen im Hinblick
auf einen Retentionsraumausgleich und andere Nachweise zuriickgestellt, bis neuere
Erkenntnisse vorliegen. Die Gemeinde geht davon aus, dass keine wesentlichen Nut-
zungseinschrankungen zu erwarten sind.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn, der
sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Hang-, Hangschichten- oder Grundwas-
ser sichern muss

Sonstiges

Sonstige einschlagige, auf anderer gesetzlicher Grundlage getroffene Baubeschran-
kungen oder Schutzgebietsausweisungen (z.B. Wasserschutzgebiete, Land-
schafts- und Naturschutzgebiete, Bauverbots-/ Baubeschrankungszonen an klassifi-
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zierten Strallen) oder anderweitig gesetzlich geschiitzte Bereiche, welche die Be-
baubarkeit einschrinken (z.B. geschitzte Biotope, Bau- und Bodendenkmaler) im
Plangebiet und seinem néheren Umfeld sind nicht vorhanden.

Weitere Belange (Verkehrswesen, Energie, Wirtschaft, Forstwirtschaft) sind nicht in
relevanter Weise beeintrachtigt.
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3.1

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Landes- und Regionalplanung

Im LEP Bayern von 2023 wird die Gemeinde Fuchstal als Allgemeiner landlicher
Raum dargestellt.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem LEP Bayern, ohne MaRstab
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Folgende Ziele und Grundséatze sind fiir das Gebiet einschlagig:

Es ist Aufgabe der &ffentlichen Hand, den landlichen Raum [...] als gleichwertigen
und eigenstandigen Lebensraum zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern.

Hierzu ist u.a. ,der bedarfsgerechte Erhalt und Ausbau von Kindertageseinrichtun-
gen“ notwendig (2.2.5 (B))

Ansonsten sind ,[...] keine spezifischen landesplanerischen Festlegungen erforder-
lich, die Uber die Festlegungen zum léndlichen Raum in 2.2.5 hinausgehen.”

Der Regionalplan der Region Miinchen stellt die Gemeinde Fuchstal als Grund-
zentrum dar.

Folgende Ziele und Grundsatze des Regionalplanes treffen auf das Plangebiet zu:
1 Allgemeine Grundsétze
¢ Eine ressourcenschonende Siedlungsstruktur soll angestrebt werden (G 1.1).

e Die Siedlungsentwicklung soll zu GréRe der vorhandenen Siedlungseinheiten
in einem angemessenen Verhaltnis stehen (G 1.3).

Bewertung: Den Erfordernissen der Raumordnung wird Rechnung getragen: Die
neue Siedlungsflache schiielt an die bestehende Bebauung an. Es ist insofern nicht
davon auszugehen, dass die Neuausweisung einer Zersiedelung der Landschaft Vor-
schub im Sinne LEP 3.3 leistet. Der vorhandene Bedarf kann nicht durch Maltnahmen
der Innenentwicklung gedeckt werden, da geeignete Flachen nicht zur Verfigung ste-
hen (vgl. LEP 3.2 (Z)). Die Einbeziehung bereits erschlossener Fl&dchen tragt zur Fla-
chensparsamkeit bei.
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3.2

Vor der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen hat die
Gemeinde gepriift, welche Méglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur In-
nenentwicklung bestehen (s. Abschnitt 3.5).

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Fuchstal stellt fir das Plangebiet
derzeit eine Flache fiir die Landwirtschaft dar. Lediglich die fir die Stellplatze im
Bereich der Tennisanlagen vorgesehene Flache ist als Griinfliche (Sport) darge-

stellt.

Das nérdlich angrenzende Wohngebiet ist als Wohnbauflache, der stdlich angren-
zende Kindergarten als Gemeinbedarfsfliche dargestellt. Entlang der Freyberg-
straRe als wichtiger értlicher Straiie veriauft ein ,wichtiger FuB-, Rad- und Wander-
weg", eine weitere Signatur stellt das landschaftsplanerische Ziel einer Begriinung
der OrtsrandstralRe dar. Im Bereich der Stra3e verlauft eine Hauptabwasserleitung.

Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets durch die Pla-
nung einer Wohnbau-, Griin- und Gemeinbedarfsflache nicht beeintrachtigt wird, kann
der Flachennutzungsplan nach § 13a BauGB im Wege der Berichtigung an diese
angepasst werden. Die geplante Entwicklung setzt die jeweils angrenzenden Nutzun-
gen fort (Wohnbauflache im Norden, Gemeinbedarfsflache im Siiden, Grunflache im
Westen).

Abb. 7: Ausschnitt aus der Arbeitskarte zum wirksamen FNP, ohne Maf3stab
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3.3

3.4

3.5

Bebauungspldne und Satzungen

Das Plangebiet ist bisher nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst. Die
Grundstiicke sind in verkehrlicher und technischer Hinsicht jedoch voll erschlossen
bzw. erschlieRbar. Die Fléche, auf der die Kindertagesstitte geplant ist, stelit sich
zwar als AuBenbereich dar, wird aber vom Siedlungsbereich umfasst, &hnlich wie
eine sog. "AuBenbereichsinsel im Innenbereich”. Fiir die Schaffung von Baurecht
auf dieser Flache ist daher ein Bebauungsplan notwendig. Dieser kann im Rahmen
eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB aufgestellt werden (s. Abschnitt
3.6).

Die Gemeinde Fuchstal besitzt eine Stellplatz-, Einfriedungs- und Abstandsflachen-
satzung.

Stiadtebauliche Rahmenpldne und Ubergeordnete Fachplanungen, sonstige
Rechtsvorschriften

Uber die in Kap. 1 genannten Uberlegungen hinaus bestehen keine einschlégigen
stadtebaulichen Rahmenpléane und Konzepte.

Konkrete Fachplanungen fir das gegenstandliche Plangebiet sind bisher nicht be-
kannt. Einschlagige fachrechtliche Restriktionen, die eine Reaktion durch planerische
Festsetzungen erfordern, werden in Kap. 4 erortert.

Bodenschutz

besondere Anforderungen des § 1a Abs.2 BauGB

Zu den Anforderungen an das Flachenspargebot ist zunéchst darauf zu verweisen,
dass vorrangiger Bedarf fiir den Ausbau der Kinderbetreuung besteht (s. Kap. 1).
Um eine geeignete Flache in gut erschlossener Lage verfiigbar zu machen, hat sich
die Gemeinde das Eigentum an dem im rdumlichen Zusammenhang mit den weiteren
Gemeinbedarfseinrichtungen gelegenen Grundstiick gesichert. Eine Erweiterung der
bestehenden Kindergartennutzung mit ihren bestehenden Anlagen ermdglicht eine
insgesamt flachensparende Entwicklung. Die fiir die Wohnnutzung vorgesehenen,
voll erschlossenen Flachen silidlich ,Am Steinacker” schlieBen das angrenzende
Wohngebiet ab; der Bedarf wird belegt durch zahlreiche Anfragen nach Wohnbau-
grundstiicken.

Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen priift die Gemeinde kontinuierlich, welche Maglichkeiten der Entwicklung in
den Ortsteilen Asch und Leeder insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung bestehen.
Flurstiicke, die nach Einschatzung der Verwaltung als Bauliicke einzustufen sind und
Flurstiicke, die ein Nachverdichtungspotenazial bieten wiirden und bei deren Eigen-
timern Verkaufsbereitschaft bestehen, sind nicht in nennenswertem Umfang vor-
handen. Im Ergebnis ist fir diese Grundstiicke aufgrund der privaten Bevorratung
aktuell keine Verkaufsbereitschaft der Eigentlimer gegeben bzw. kurzfristig keine (zu-
séatzliche) bauliche Nutzung zu erwarten. Fiir den dringend benétigten Kindergarten
bestehen dariiber hinaus besondere Anforderungen hinsichtlich der Flachengrofe
und einer verkehrsgiinstigen Lage/ ErschlieRung.

Daraus resultiert, dass im Gemeindegebiet keine adaquaten Flachen zur Verfii-
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3.6

gung stehen, die fiir die beabsichtigte Entwicklung von Bauland wiedernutzbar ge-
macht werden kénnten. Auch Maglichkeiten der Nachverdichtung bestehender Bau-
gebiete oder anderer MalRnahmen der Innenentwicklung, die eine nennenswerte Ent-
wicklung zulassen wiirden, bestehen nicht. Der vorhandene Bedarf kann demnach
nur durch die Neuinanspruchnahme von bisher nicht baulich genutzter Flache — in
Form bisher landwirtschaftlich genutzter Béden (hier: Griinland) — gedeckt werden.
Diese Inanspruchnahme erfolgt nur im notwendigen Umfang; die Bodenversiegelung
soll durch entsprechende Festsetzungen auf das notwendige Mall begrenzt werden.

Die herangezogenen Flachen sind aufgrund der Bodenbevorratung der Gemeinde
ohne weitere bodenordnende MalRnahmen verfiigbar.

Uber stadtebauliche oder privatrechtliche Vertrége wird die Gemeinde Einfluss auf
die Umsetzung nehmen und der Spekulation entgegenwirken.

Verfahren, Auslegungsfrist

Eine Inanspruchnahme der verfahrensvereinfachenden Vorschriften nach
§ 13a BauGB kommt trotz des teilweise als AuRenbereich einzustufenden Gebiets in
Betracht, da die Planung als MaRnahme der Innenentwicklung auf einem relativ klei-
nen Gebiet anzusehen ist und von einem Siedlungsbereich mit dem Gewicht ei-
nes im Zusammenhang bebauten Ortsteils umschlossen wird.

Grundsétzlich diirfen durch einen solchen Bebauungsplan die auReren Grenzen des
Siedlungsbereichs nicht in den unbebauten Bereich hinein erweitert werden; eine ,In-
nenentwicklung nach auRen* erméglicht § 13a BauGB nicht.” Lt. BVerwG 4 CN 5.18
(2020) kommt es ,fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13a
Abs.1 Satz1 BauGB [...] mafRgeblich auf die tatsachlichen Verhaltnisse und nicht auf
den planungsrechtlichen Status der zu lberplanenden Flachen an. Die Zuordnung
bzw. das UmschlieBen von einem Siedlungsbereich mit dem Gewicht eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils kann wegen der vorhandenen Bebauung im Suden,
des bestehenden Baugebiets im Norden und den Tennisplatzen im Westen ange-
nommen werden. Da der gegenstandliche flichenmaRig liberschaubare Planbereich
aufgrund seiner relativ geringen raumlichen Ausdehnung und der umgebenden Be-
bauung dem besiedelten Bereich zuzuordnen ist und eine entsprechende bauliche
Vorprigung des Plangebiets durch die umgebende Bebauung vorgezeichnet ist,
wird die Inanspruchnahme bisher nicht bebauter Fldchen und die Aufstellung des ge-
gensténdlichen Bebauungsplans im Wege des beschleunigten Verfahrens als unbe-
denklich angesehen: Im Kontext der Siedlungsentwicklung soll der Planbereich im
Siedlungsbereich einer Bebauung im Sinne der umliegenden Nutzungen zugefiihrt
werden. Die duReren Grenzen des Siedlungsbereichs werden hierdurch nicht in den
Aullenbereich erweitert.

Auch die weiteren Voraussetzungen flr die Anwendbarkeit des beschleunigten Ver-
fahrens nach § 13a Abs. 1 S. 2-5 BauGB sind erfiillt:

Der Schwellenwert von 20.000 gm zuldssiger Grundfldche wird angesichts einer
Plangebietsflache von rd. 12.490 gm deutlich unterschritten.

1 vgl. BVerwG, Urt. v. 04.11.2015, 4 CN 9.14, juris Rn. 21, 23. Das BVerwG hat bei dieser Definition der innen-
entwicklung zwar offen gelassen, ob im Wege des Bebauungsplans der Innenentwicklung ein ,Auenbereich im
Innenbereich” (iberplant werden kann. Die obergerichtliche Rechtsprechung und die liberwiegende Literatur ha-
ben indes angenommen, dass auch solche Flachen grundsétzlich als Bereiche der Innenentwicklung i.S.v. § 13a
BauGB in Betracht kemmen kdnnen (vgl. BayVGH, Urt. v. 26.04.2018, 9 N 14.269, juris Rn. 28; Briigel-
mann/Gierke/Scharmer, 112. EL Oktober 2019, BauGB § 13a Rn. 44 m.w.N.).
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Es besteht weder im Wohngebiet noch auf der Gemeinbedarfsflache eine UVP-
Pflichtigkeit eines durch den Bebauungsplan erméglichten Vorhabens. Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten
Schutzgiiter (Erhaltungsziele oder des Schutzzwecks der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH- Gebiete) oder der Européischen Vogelschutzgebiete
i.S.d. BNatSchG) liegen ebenso wenig vor, wie dafiir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 BImSchG/ der Seveso-llI-Richilinie zu beachten wéren.

Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der
Flachennutzungsplan wird nach § 13a BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Der Entwurf des Bauleitplanes mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurde fir die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch flr die Dauer von 30 Tagen, im Internet verdffentlicht und zusétz-
lich éffentlich ausgelegt.?

2 Nach jeweiligem Kenntnisstand lagen keine wichtigen Griinde fiir eine langere Auslegungsdauer bei der Beteili-
gung der Offentlichkeit vor. Das Planvorhaben beinhaitet keine ausgewéhnliche groRe Anzahl an betroffenen
erheblichen Belangen, keine besonders umfénglichen Unterlagen und keine anderen komplexen Sachverhalte,
die eine verlangerte Auslegung notwendig gemacht hatten. Auch van Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stel-
lungnahmen vorgebracht, welche die Wahl einer langeren Auslegungsfrist erforderlich gemacht hatten.
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4, Planinhalte
4.1 Art der baulichen Nutzung

4.2

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung folgt der Charakteristik der jeweils nérdlich
und sldlich angrenzenden Gebiete.

In einem 25 m tiefen Bereich entlang der Strale Am Steinacker wird ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt, um das bestehende Gebiet nach Slden abzuschlie-
Ren und dazu die bestehende ErschlieBung zu nutzen. Die Festsetzung fiihrt somit
die bestehende Nutzung konfliktfrei fort.

Nérdlich angrenzend an die Flache des bestehenden Kindergartens wird eine Flache
fiir den Gemeinbedarf (firr soziale Zwecke) mit der Zweckbestimmung Kinderbetreu-
ung angelagert. Auch diese Flache fiihrt eine bereits bestehende Nutzung fort. Die
Gemeinbedarfsflache ist zwar kein Baugebiet im Sinne der §§ 2-11 BauNVO, aber
als Art der baulichen Nutzung hinreichend bestimmt. Die spezielle Zweckbestimmung
schafft eine Moglichkeit, dem in der Gemeinde akut bestehenden Bedarf an Betreu-
ungseinrichtungen fur Kinder verschiedener Altersgruppen zu begegnen. Die Zuwei-
sung der Gemeinniitzigkeit wirft angesichts des gemeindlichen Eigentums keine
Probleme auf. Eine bisher schon fiir den ruhenden Verkehr in Anspruch genommene
Flache ostlich der Tennisplatze wird der Gemeinbedarfsflache zugeordnet, um hier
die erforderlichen Stellpldtze unterzubringen.

Der Zwischenbereich ist als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Die Flache dient ei-
nerseits als raumliche Trennung zwischen der emissionstrachtigen Kindergartennut-
zung und der Wohnnutzung — auch wenn ein Kindergarten konfliktfrei in ein Wohnge-
biet integriert werden kann. Zusammen mit den AuBenanlagen des Kindegartens ent-
steht eine z.T. 6ffentlich nutzbare Grinzone, die einen Spielplatz fir &ltere Kinder
aufnehmen soll. Uber die einbezogenen Wegeverbindungen, auch nach Norden zur
StralRe ,Hochanwand‘, entsteht eine verbesserte Erreichbarkeit der Sozial-, Sport-
und Bildungseinrichtungen. Bei einer weiteren Entwicklung der Siedlungsflachen zwi-
schen den Ortsteilen Asch und Leeder ist diese Grilnzone — auch im Sinne einer
Griinzésur - fortzuentwickeln.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl - GRZ - wird flir das WA auf 0,25 festgesetzt. Sie folgt damit in
etwa dem Mal der angrenzenden Bebauung. Eine Regelung, die fur Wintergéarten
und nicht Uberdachte Terrassen einen Zuschlag vorsieht, erlaubt eine enger gefasste
und damit leichter voliziehbare GRZ fiir die Gebaude. In der Summe belauft sich die
GRZ damit auf insgesamt 0,34. Zusammen mit einer durchgangigen tberbaubaren
Grundstiicksflache (s.u.) ergeben sich mit dem Verzicht auf eine absolute GR auch
Méglichkeiten fiir innovativere Bauformen jenseits der fur die letzten Jahrzehnte pra-
genden Einfamilienhausbebauung.

Fir den neuen Kindergarten im Geltungsbereich ist dagegen ein absolute GR von
1.500 gm vorgegeben, da die Bauaufgabe weitgehend klar umrissen ist und in Form
eines einzigen (Hoch-) Bauwerkes realisiert werden soll.

Die Uberschreitung fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauGB wird auf eine Gesamt-
GRZ von 0,6 und damit ein eindeutig bestimmtes SummenmaR der Versiegelung be-
grenzt. Sie folgt dem Anspruch, im Wohngebiet einen héheren Freiflachenanteil und

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen FUC 2-64 Seite 17/35



Fuchstal

Bebauungsplan ,Am Kindergarten* — Begriindung 03.07.2025

4.3

im Kindergarten den Bedarf an bespielbaren AuRenbereichen zu gewahrleisten.

Die Begrenzung der Hohe der baulichen Entwicklung wird durch eine Wandhdhe und
im WA zuséatzlich einer Firsthohe erreicht. Die Hohen werden auf das Hohenniveau
des FertigfuBbodens bezogen. Dessen Hohenlage wiederum folgt im WA dem Stra-
Renniveau der bestehenden Strale ,Am Steinacker” (+0,5 m), im Kindergartenkom-
plex dem Héhenniveau des Bestandes (festgelegt als absolute Héhenkote). Die Zu-
lassung der Hohenlage des ErdgeschossfuRbodens bis 0,5 m tber Fahrbahnniveau
erméglicht — zusammen mit moderaten Aufschiittungen (s.u.) — einen adaquaten
Schutz gegen das Eindringen von Oberflaichenwasser. Die Festsetzung schliet nach
dem Willen des Plangebers explizit auch Garagen (auch Grenzgaragen gem. Art. 6
Abs. 7 Nr. 1 BayBO) ein. Da die mittlere Wandhdhe von Grenzgaragen gem. Art. 6
Abs. 7 Nr. 1 BayBO auf das natiirliche Gelédnde bezogen ist, wiirde jedoch fur Gara-
gen eine Absenkung des FuBbodenniveaus auf das tieferliegende Gelande erzwun-
gen, wenn die gesetzlich zugestandene Hohe ausgeschdpft werden soll. Mit Festset-
zung A 6.1 erfolgt daher eine klarsteliende Festsetzung (s. a. Abschnitt 4.3.) Ober-
grenzen fur Wand- und Gesamthdhen dienen dem Zweck, das Mal’ der Nutzung zu
spezifizieren, den Schutz der Nachbarschaft zu gewahrleisten und das Ortsbild zu
wahren. Im Wohngebiet sind mit 6,5 m zwei Geschosshéhen realisierbar; der frei in
einem gréReren Grundstiick angeordnete Kindergarten kann 9,7 m Wandhdhe errei-
chen, ohne seine Nachbarschaft zu beeintrachtigen. In einem Bereich zur Nordseite
des bestehenden Kindergartens hin wird mit 4,5 m ein reduziertes Maf} zugelassen.

Grundsatzlich sollen zwar die Gebaude dem Gelande angepasst werden und nicht
umgekehrt, aufgrund der Hohendifferenzen sind gewisse Gelédndeveranderungen
jedoch unumganglich, v.a. im Bereich des Kindergartens, um beide Anlagen aufei-
nander beziehen zu kénnen. Im Bereich des WA sind angrenzend an die Stral3e ggf.
Aufschiittungen erforderlich, um vom Stralenniveau auf die tieferliegende Grund-
stiicksflache Uberleiten zu kénnen. Aufschiittungen und Abgrabungen sind daher in
der Summe bis 0,7 m, im Bereich des flichenmaRig groReren Kindergartenareals bis
max. 1,0 m zugelassen. Zur Grinflache zwischen WA und Gemeinbedarfsflache ist
ohne Héhensprung anzuschlieBen, um die vsl. eingefriedeten Géarten und die Gffent-
liche Griinflache nicht zusétzlich zu trennen.

Klarzustellen ist hinsichtlich der natiirlichen Abflussverhéltnisse, dass § 37 WHG un-
beriihrt bleibt.

Die Zahl der VollgeschoBe wird, der Umgebung und der Lage entsprechend, auf
zwei begrenzt. Einem Dachgeschoss im Dachraum eines Satteldaches, das kein Voll-
geschoss ist, steht dies nicht entgegen.

iiberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise, Abstandsflachen

Die uberbaubaren Flachen im Wohngebiet sind durch Baugrenzen gefasst, welche
die Bauflucht zur StraRe und zusétzlich die Tiefe der Bebauung begrenzen. Innerhalb
der iberbaubaren Fliche sind die Gebaude in offener Bauweise mit seitlichen Ab-
standsflichen als Einzel- oder Doppelhduser zu errichten. (Es sei darauf hingewie-
sen, dass diese planungsrechtliche Festlegung der Bauweise als Einzelhaus nicht
gleichbedeutend ist mit ,Einfamilienhaus®, sondern lediglich festlegt, dass Gebaude
— unabhdangig von der Zahl und Art der darin befindlichen Wohnungen — mit Grenz-
abstand zu den Grundstiicksgrenzen zu errichten sind.) Je nach gewahitem Grund-
stlickzuschnitt lassen sich insofern auch Bauformen jenseits der individualisierten
Einfamilienhausbebauung umsetzen (s.o.).
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Fir die Gemeinbedarfsfliche ist angesichts des zusammenhangenden Gebéude-
komplexes ein zentraler Bauraum vorgegeben. Aufgrund der Vorstellungen der Ge-
meinde, vorausschauend eine Verbindung der neuen mit der bestehenden Einrich-
tung auf FI.Nr. 543/1 zu ermdglichen, reicht der Bauraum bis an die sudliche Gel-
tungsbereichsgrenze. Es wird keine Bauweise festgesetzt. Mit der der Ubernahme
des kirchlichen Kindergartens und der beabsichtigten Verschmelzung der Grundstu-
cke erlibrigt sich die Regelung eines Grenzanbaus. Mit der Verbindung zu dem ehe-
mals kirchlichen Kindergarten darf ein tiber 50 m langer Komplex entstehen, sodass
planungsrechtlich der Rahmen der offenen Bebauung verlassen wird. Angesichts der
MaRstablichkeit des benachbarten Schulkomplexes wirft diese Gebaudeformation je-
doch keine Probleme auf.

Diese Festlegung folgt der Vorstellung, dass Teile der jeweiligen Infrastrukturen auch
gegenseitig genutzt werden kdénnen und ein zukunftsorientierter, gemeinsamer Kin-
dergarten-Standort entsteht. Die Einschrénkungen, die sich fiir den bestehenden Kin-
dergarten durch die Bebauung im Norden ergeben, stellen sich als unproblematisch
dar: Die maRgeblichen Aufenthaltsraume der Bestandseinrichtung sind nicht zur be-
troffenen Nordseite ausgerichtet, fir die Besonnung und Belichtung gehen von
dem neuen, nur eingeschossigen Verbindungsbau insofern keine UbermaRigen
Nachteile aus. Die Beliiftung ist mit dem verbleibenden Abstand gewahrleistet. An-
gesichts der Tatsache, dass kein privater Wohnbereich betroffen ist und auf beiden
Grundstiicken eine gleichartige Gemeinbedarfsnutzung stattfindet, ist der Aspekt des
Sozialabstands unbedeutend. Die vom Abstandsflachenrecht geschiitzten Belange
werden mit der Ubernahme des kirchlichen Kindergartens und der Zusammenlegung
der Grundstiicke (Aufhebung der Grundstlicksgrenze) unbeachtlich. Die vertragliche
Ausgestaltung des Gebaudekomplexes ist Aufgabe der Hochbau-/ Objektplanung.

Solange der Brandschutz durch den Neubau gewahrleistet wird, bestehen insoweit
keine Bedenken. Dieser ist im Bauantrag nachzuweisen.

Eine noch bestehende Abstandsflicheniibernahme auf der ehemaligen FI.Nr. 544
(aktuell FI.Nr. 543) im Bereich des von der Sudseite bis auf 2,08 m an die Grenze
gebauten Gebaudeteils wird mit der Zusammenlegung der Grundstiicke unbeacht-
lich.

Eine besondere Problematik ergibt sich hinsichtlich der Privilegierung von Grenzga-
ragen hinsichtlich ihrer Abstandsflachen: Die Zulassung von Aufschittungen (und Ab-
grabungen in Summe von bis zu 0,7 m) soll im WA erméglichen, vom Straflenniveau
auf die tieferliegende Grundstlicksflache Uberleiten zu kénnen. Die Zulassung der
Héhenlage des ErdgeschossfuBbodens bis 0,5 m Uber Fahrbahnniveau ist erforder-
lich, um — zusammen mit den Aufschittungen — einen adadquaten Schutz gegen das
Eindringen von Oberflichenwasser gewahrieisten zu kénnen (Schutz gegen Uberflu-
tung bei Starkregen). Dies soll explizit auch Garagen (auch Grenzgaragen gem. Art.
6 Abs. 7 Nr. 1 BayBO) einschliefen. Eine Privilegierung von Garagen, die ihrerseits
0,5 m Uber StraBenniveau angeordnet werden, wére Ubermafig, aber eine erzwun-
gene Absenkung auf das tiefer liegende Gelénde oder eine Reduzierung der Gara-
genhdhe um das MaR der Aufschiittung wére auch nicht zu rechtfertigen und vor dem
Hintergrund der Uberflutungsgefahr widersinnig. Vielmehr soll die Beurteilung der
Grenzgaragen hinsichtlich ihrer Abstandsflachen in etwa auf das StraRenniveau
bezogen sein (OK FFB der Garage auf StraRenniveau). Zur Klarstellung wird daher
festgesetzt, dass die auf das natlrliche Gelande bezogenen abstandsrechtlichen An-
forderungen des Art. 6 Abs. 7 Nr. 1 BayBO bei einer mittleren Wandhdhe von max.
3,5 m als erfiillt angesehen werden. In der Praxis ist davon auszugehen, dass der
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Hohenunterschied zwischen Fahrbahnniveau und Grundstiicksflaiche auf allen
Grundstlicken durch Aufschiittungen im nérdlichen Bereich ausgeglichen wird, so-
dass der Schutzzweck der Abstandsflachenregelung gewabhrt bleibt.

Die Abstandsflichen richten sich im Ubrigen nach der Abstandsfldchensatzung der
Gemeinde in ihrer jeweils glltigen Fassung (derzeit ,Satzung Gber abweichende
Mafe der Abstandsflachentiefe* vom 25.01.2021, einschlieRlich der 1. Anderung vom
19.03.2021). Die rahmensetzenden Festsetzungen von Baugrenzen und von Ober-
grenzen fiir Hohen sind keine Festsetzungen i.S.d. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO. Durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans wird ausdriicklich kein von Art. 6 Abs. 5
Satz 1 BayBO abweichendes Mal der Tiefe der Abstandsflachen zugelassen oder
vorgeschrieben. Der Bebauungsplan gibt insoweit kein eigenes Ma fir die Tiefe der
Abstandsflachen vor, sodass die satzungsmaBigen Abstandsflichen von 0,8 H
bzw. 0,4 H anzulegen sind.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen ist im WA rdumlich nicht beschrankt,
um die Flexibilitdt der Bebauung nicht einzuschranken. Derartige Anlagen sind auf
den Baugrundsticken auch auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen allge-
mein zulassig, soweit insbesondere die Vorgaben zum Maf der baulichen Nutzung
eingehalten werden. Die Hdhenlage von Garagen ist — aus Griinden des Uberflu-
tungsschutzes bei Starkregenereignissen angesichts der Héhendifferenz zwischen
Fahrbahn und Gelénde — in die entsprechende Festsetzung fir Hauptanlagen einbe-
zogen. Fiir Grenzgaragen wird die mittlere Wandhdhe gem. Art. 6 Abs. 7 Nr. 1 BayBO
auf max. 3,5 m — auf Basis des natirlichen Gelandes — festgelegt, um keine Absen-
kung des Fulbodenniveaus gegeniiber dem Hauptgebdude zu erzwingen (s. Ab-
schnitt 4.3).

Fir die Flache fir den Gemeinbedarf ist jedoch eine beschrankende Standortfestle-
gung der Flachen fur Stellpldtze erforderlich und angesichts der bereits absehbaren
Bebauung auch sachgerecht. Zusammenfassende Flachen sind an der Freyberg-
strafle im Bereich der bestehenden Anlagen und am Socher-Weg angeordnet.

In Umfang und Gestaltung richtet sich die Anlage von Stellplatzen nach den kon-
kreten Nutzungen bzw. der kommunalen Stellplatzsatzung, auf die unter Nr. 4 in
Teil D der Satzung hingewiesen wird.

Hinsichtlich des Umfangs der Stellplatzflichen fir die Gemeinbedarfseinrichtungen
setzt der Bebauungsplan einen weiten Rahmen. Er schafft lediglich das Baurecht fur
das Kindergarten-Projekt und trifft insofern eine gewisse Vorsorge. Nach aktuellem
Stand der konkreten Hochbauplanung wird nicht die gesamte ,Flache fir Stellplatze®
fur die Errichtung von Kfz-Abstellanlagen in Anspruch genommen werden. Das zu-
grundeliegende Konzept sieht eine ErschlieBung des Kindergartens von Osten und
der Krippe (mit 13 Krippenplatzen) von Westen vor. Der GrofRteil des Gesamt-Stell-
platzbedarfs wird daher im Osten entstehen und laut Bauantrag auch dort mit einer
Anlage von 24 Stellplatzen gedeckt. Im Westen sind lediglich 5 Stellplatze und eine
Wendemadglichkeit (auBerhalb der auch als Radweg genutzten Flache) vorgesehen.
Diese geringe Anzahl von Stellplatzen erachtet die Gemeinde dort als unproblema-
tisch. Eine Gefahrdung von FulRgéngern und Radfahrern ist damit nicht zu beflirchten,
zumal mit der Wendeflache aulerhalb der Fahrbahn ein Rangieren auf der gemein-
sam genutzten Flache ausgeschlossen wird.

Fir die auf den Baugrundstiicken allgemein zuldssigen Fahrrad-Abstellanlagen trifft
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4.6

4.6.1

die Stellplatzsatzung der Gemeinde keine Festlegungen. Fiir eine zukunftsfahige Pla-
nung sollten jedoch ausreichend bemessene, wettergeschitzte und ebenerdig gut
zugéngliche Anlagen geschaffen werden, im Bereich des Kindergartens auch fur
Fahrrader mit Anhdnger. Auf eine eigene Flachenzuweisung im Bebauungsplan wird
verzichtet.

Bauliche Gestaltung

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung stellen ein Mindestmaf an Kontinuitat
in der Entwicklung des Siedlungsgefiiges sicher. Die Vorgaben fir die Fassaden- und
Dachgestaltung sollen dem Wohngebiet aber auch einen einheitlichen, verbinden-
den Gestaltungsrahmen geben, welcher der traditionellen regionalen Bauweise ent-
lehnt ist.

Die Wohngebéude sollen sich an der traditionellen regionalen Dachlandschaft ori-
entieren, was symmetrische Satteldacher erfordert. Pultddcher kénnen in Form von
hohenversetzten Dachflachen mit gleichem Gefélle zu den AuRenwanden zugelas-
sen werden, da dies im Erscheinungsbild als Sonderform des Satteldachs gewertet
werden kann. Die Nichtzulassung von Dacheinschnitten und -aufbauten zielt auf eine
ruhige Dachlandschaft in einem besonders einsehbaren Bereich.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind an Wanden und auf Dachern allgemein
zulassig und auch erwlinscht. Allerdings haben sie sich gestalterisch der Dachflache
unterzuordnen bzw. sich in diese einzuordnen. Eine Aufstanderung von Solaranlagen
ist daher grundsatzlich nicht gewollt.

Fiir die Gemeinbedarfsfliche wird auf Vorgaben verzichtet, da der Kindergarten als
besondere Bauaufgabe der doérflichen Gemeinschaft eine Sonderstellung im
Baugefiige des Dorfes einnimmt und insofern eine gewisse Abweichung rechtfertigt.
Zudem ist die Gemeinde selbst Bauherr und kann die Gestaltung im Zuge der Objekt-
planung steuern.

Des Weiteren gilt unbeschadet der Festsetzung A 11.8 die Einfriedungssatzung der
Gemeinde, auf die unter D 4 in der Satzung hingewiesen wird.

Verkehr und ErschlieBung

VerkehrserschiieBung

Die vorhandenen Strafen werden zur ErschlieBung herangezogen. Der Socher-Weg
wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt, um die Zufahrt zu Stellplatzen und
Tennisplatzen zu sichern. Die als Radweg genutzte und ausgebaute Strecke dient im
noérdlichen Abschnitt schon bisher als Zufahrt zu den Tennisplatzen und muss inso-
fern ohnehin fir den Anliegerverkehr befahrbar bleiben. Weitere StraRenverkehrsfla-
chen sind nicht erforderlich.

Innerhalb der als Parkanlage festgesetzten offentlichen Griinfliche sind bestim-
mungsgemaf FuB- (und ggf. Rad-) Wege zuléssig.

Die Giberbaubaren Grundstlicksflachen sind deutlich weniger als 50 m von der 6ffent-
lichen Verkehrsflache entfernt. Besondere Festsetzungen fir den Brandschutz sind
nicht erforderlich. Auf die Vorgaben der BayBO zum baulichen Brandschutz wird in
B_11 der Satzung hingewiesen. Briistungshéhen von zum Anleitern bestimmten Fens-
tern oder Stellen (zweiter Rettungsweg gem. Art. 31 BayBO) mit mehr als 8 m Uber
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4.6.3

Gelande sind aufgrund der festgesetzten Beschrankung der Wandhdhen auf 6,5 m
bzw. 8,5 m/ Firsthéhen von 10,0 m nicht gegeben.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung ist
vorgesehen. Wasserleitung und Schmutzwasserkanal sind in den angrenzenden
StraRen vorhanden. Leitungsfiihrung und Dimensionierung (unter Berlicksichtigung
der Loéschwasserversorgung und des Hydrantennetzes) sind in nachfolgenden In-
genieurplanungen dem giltigen Regelwerk entsprechend zu planen. Anhaltspunkte,
dass dies nicht méglich ist oder besonderer Konfliktiésungen bedarf, sind nicht er-
sichtlich. Ein Regelungserfordernis im Rahmen der Bauleitplanung besteht insofern
nicht.

Oberflachenwasserbeseitigung

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist bevorzugt flachenhaft Giber die belebte Bo-
denzone zu versickern. Von einer hohen Durchldssigkeit des Bodens im Plan-gebiet
ist auszugehen (s. Abschnitt 2.7.2). Ist eine flaichenhafte Versickerung (iber eine ge-
eignete Oberbodenschicht aus objektiven Griinden nicht méglich, so kann — nach
Vorreinigung — eine linienhafte / linienformige Versickerung z. B. mittels Rigolen er-
folgen (§ 3 Abs. 2 NWFreiV).

Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlags-
wassers. Um den Verlust wichtiger Bodenfunktionen durch die geplanten Fléchen-
versiegelungen abzumildern, werden folgende allgemeine Hinweise gegeben (vgl.
DWA-M153, S10-11):

e gering verschmutztes Wasser von Dachern an Ort und Stelle méglichst Gber
bewachsenen Oberboden versickern (siehe § 3 Abs. 1 NWFreiV),

o Griinstreifen, Vegetationsflaichen und Gehélzpflanzungen neben den Fahr-
bahnen zur Erhéhung der Verdunstung und zur Versickerung anlegen,

¢ Entwasserungseinrichtungen moglichst naturnah ausbilden und lebende Bau-
stoffe verwenden,

e gering verschmutzte Verkehrsflichen durch Verwendung teildurchléassiger
Oberflachenbefestigungen wie zum Beispiel Pflaster ohne Fugenverguss, Ra-
sengittersteine, Rasenpflaster usw. durchldssig gestalten (Beispiele: Spiel-
und AnliegerstraBen, Innenhofe, wenig benutzte Park und Stellplatze, Grund-
stiickszufahrten),

¢ Regenwasser durch einfache Rinnen und Graben auf nicht unmittelbar be-
nachbarte Bodenbereiche Uberleiten, zur Riickhaltung und Verdunstung in
Teichen und Pflanzenbeeten oder zur Versickerung in Griinanlagen,

e Regenwasser durch Griindacher, Einstaudacher, Teiche, Pflanzenbeete, Mul-
den, Graben mit Querriegeln usw. zuriickhalten,

¢ nicht versickertes Regenwasser in Teichen, Mulden, Graben oder Zisternen
speichern und gedrosselt in oberirdische Gewasser einleiten,

o Regenwasser speichern, um es fir vielfaltige Zwecke zu nutzen (Brauchwas-
sernutzung in Haus, Garten und Gewerbe).
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4.6.5

4.7

4.7.1

Ein Regelungserfordernis im Rahmen der Bauleitplanung besteht nicht. Fir nachfol-
gende Objektplanungen wird in Abschnitt 6.2 (Hinweise zur Umsetzung) auf beson-
dere Anforderungen an das Versickern von Niederschlagswasser (u.,a. Priifung der
Erlaubnisfreiheit nach NWFreiV) oder die Brauchwassernutzung (u.a. Anzeigepflicht)
hingewiesen.

Energieversorgung, Telekommunikation

Das bestehende Verkehrsnetz ermdglicht den Anschluss an die leitungsgebun-
dene Telekommunikations- und Energieversorgungsinfrastruktur, deren Aus-
bau in nachfolgenden Planungsstufen detailliert vorbereitet und koordiniert wird.

Neue leitungsgebundene Anlagen ohne eigenen Gestaltwert sollen im Rahmen einer
GesamtbaumaBnahme gem. § 68 Abs. 2 S. 3 TKG unterirdisch verlegt werden. Aus
stédtebaulichen Griinden ist innerhalb der Siedlungsfléche eine Freihaltung des ober-
irdischen Raumes von technischen Anlagen anzustreben, deren Ausfiihrung vorran-
gig nach (betriebs-)wirtschaftlichen Kriterien erfolgen und damit gestalterische Prob-
leme aufwerfen wirde.

Abfallbeseitigung

Die Abfuhr von Restmiill und Wertstoffen erfolgt nach dem bestehenden System. Ein
Regelungserfordernis im Rahmen der Bauleitplanung besteht nicht.

Griinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

Festsetzungen zur Griinordnung

Die Griinordnung basiert im Wesentlichen auf drei Festsetzungen zur Strukturierung

des Gebietes:

- zum einen auf der Festsetzung einer zentralen 6ffentlichen Griinflache,

- zum Zweiten auf der Festsetzung von Ubergeordneten flichenbezogenen
Baumpflanzgeboten fiir die privaten Grundstiicke (ein Baum je 250 gm Grund-
stiicksflache — bei im Wesentlichen freier Standortwahl/ ohne konkret vorgege-
bene Standorte), und

- zum Dritten auf einzelnen konkreten Standortvorgabe zum Anpflanzen von
standortheimischen Baumen: Auf die privaten Baugrundstlicksflichen entfalit
davon jedoch lediglich ein Standort, der in der Sichtachse der StraBe ,Ascherfeld”
zu stehen kommt und die flachenbezogenen Baumpflanzgebote konkretisiert
(s.0.). Die (ibrigen Standorte gliedern und begrenzen die éffentlichen Flachen. Die
Standortfestlegungen raumen eine geringfiigige Verénderbarkeit der Lage ein,
sodass ausreichend Flexibilitat besteht.

Die Pflanzgebote fur heimische Baume werden konkretisiert durch eine Artenliste,
um den dkologischen Wert der Pflanzungen sicherzustellen.

Pflanzgebote, erganzt durch eine Ersatzpflicht bei Ausfall, die ein zuklnftig min-
destens gleichbleibendes Griinvolumen sicherstellen, tragen dem Gebot zur Eingriffs-
minimierung Rechnung und sind daher im Grundsatz gerechtfertigt.

Zusatzlich ist zur Sicherstellung der Austauschbeziehungen fiir Kleinséduger, z.B.
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Igel, die Durchl3ssigkeit durch Bodenfreiheit von Einfriedungen festgesetzt. Dem glei-
chen Ziel dient — u.a. — die Erhaltung der gewachsenen Geléndeoberflache und die
Beschrankung von Stitzmauern. Abgrabungen zur Belichtung von Kellerraumen an
Hauptgebauden sind, beschrankt auf zwei Gebaudeseiten. Béschungen sind natur-
nah auszubilden und zu bepflanzen. Klarzustellen ist hinsichtlich der natirlichen Ab-
flussverhaltnisse, dass § 37 WHG unberiihrt bleibt.

Ausgleichsbedarf

Die Festsetzungen beriicksichtigen — insbesondere durch beschrankte Grundflache,
Begrenzung der Bodenversiegelung und Festsetzungen zur Griinordnung — Minimie-
rungspotenziale fir die zu erwartenden Eingriffe. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB bezeichneten Bestandteilen sind nicht zu
erwarten. Durch die Festsetzungen zur Grinordnung ist insgesamt sogar eine Ver-
besserung der okologischen Wertigkeit zu erwarten.

Der Bebauungsplan kann daher im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wer-
den.

spezieller Artenschutz (Verbotstatbesténde)

Die Beachtung des speziellen Artenschutzrechtes (§§ 44 und 45 BNatSchG) ist re-
gelmaRig Voraussetzung flr die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens.
Im Regelfall ist hierfiir zunachst eine Vorpriifung dahingehend erforderlich, ob und
gaf. welche Arten von dem Vorhaben so betroffen sein kénnen, sodass eine Prifung
nach §§ 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 und ggf. § 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich ist (sog. Relevanzprifung).

GemaR Artenschutzkartierung liegen fiir das Plangebiet keine Beobachtungen von
geschitzten Arten vor. Die Beobachtungen von Zwergfledermausen in der néheren
Umgebung haben aufgrund der Lebensraumstruktur des Plangebietes keine Rele-
vanz. Auf den landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen ist aufgrund der Kleinfla-
chigkeit und der vorhandenen Storkulisse mit allseitig angrenzenden Gebauden und
Verkehrswegen das Vorkommen von Arten des Offenlandes nicht zu erwarten. Die
Insellage und Einrahmung mit baulichen Anlagen sprechen hiergegen.

Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf europarechtlich geschitzte Ar-
ten kdnnen daher ausgeschlossen werden.

Auch wenn im Plangebiet weder Gehdlze noch Gebaude vorhanden sind, wird vor-
sorglich nachrichtlich auf die Verbotstatbestidnde des § 39 Abs. 5 BNatSchG hin-
gewiesen. Insbesondere Rodungen, Gehdlzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen
von Gehdlzen sowie Baufeldraumungen dirfen nur au3erhalb der Brutzeit von Vo6-
geln, d.h. nur in der Zeit von 01.10. — 28.02. vorgenommen werden. Andernfalls ist
(z.B. durch 6kologische Baubegleitung wahrend der Baufeldrdumung) sicher zu stel-
len, dass keine briitenden Vogel oder andere geschlitzte Arten betroffen sind.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind hinsichtlich der Baufeldraumung im
Plangebiet durchzufiihren, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern:
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RegelmaBiger Umbruch des gesamten bislang landwirtschaftlich genutzten Eingriffs-
raumes in 2-wochigem Abstand ab Ende Méarz (des Jahres, in dem der Baubeginn
geplant ist) damit sich keine fiir geschitzte Arten der Feldflur attraktiven Bedingungen
zum Nisten oder Ansiedeln einstellen kénnen. Die Baufeldraumung kann entfallen,
falls der Baubeginn zwischen 1.September und Ende Mérz erfolgt.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Der Klimaschutz ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwégung zu be-
riicksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch Mafihahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch soiche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukiinftige klimawandelbe-
dingte Extremwetterereignisse und Malnahmen zum Schutz des Klimas, wie die Ver-
ringerung des CO2-AusstoRes und die Bindung von CO; aus der Atmosphére durch
Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

Maflnahmen zur Anpassung an den Kili- Beriicksichtigung
mawandel
Hitzebelastung Baumpflanzungen, dadurch Verringerung der Auf-

heizung von Gebduden und versiegelten Flachen
durch sommerliche Beschattung und Erhéhung
der Verdunstung und Luftfeuchtigkeitl

Extreme Niederschlage Verwendung wasserdurchlassiger Beldge im Be-
reich von Stellplatzen und Zufahrten, dadurch Mini-
mierung des Abflusses von Regenwasser aus dem
Baugebiet

MaRnahmen, die dem Klimawandel entge- | Beriicksichtigung
gen wirken (Klimaschutz)

Energieeinsparung/ Nutzung regenerativer | kompakte Bauweise, dadurch Reduzierung des Fla-
Energien chenverbrauchs; Uberplanung bereits erschlosse-
ner Flachen, dadurch Verhinderung einer Flachen-
inanspruchnahme im Aufenbereich mit dem Erfor-
dernis neuer ErschliefungsmaBnahmen, lberwie-
gende West-Ost-Ausrichtung der Gebaude und Fest-
setzung giinstiger Dachformen, dadurch Verbesse-
rung der Voraussetzungen fiir die Nutzung von
Solarenergie, Nachverdichtung im Nahbereich einer
Bushaltestelle und Ausbau des bestehenden Fuf-
und Radwegenetzes, dadurch Moglichkeit zur Nut-
zung von Alternativen zum COz-emittierenden Indivi-
dualverkehr

Vermeidung von CO2 Emissionen durch MIV | Férderung der CO2-Bindung durch Nachpflanzung
und Forderung der CO2 Bindung von Laubgehélzen, geringe gegenseitige Verschat-
tung von Gebéauden, dadurch bessere Nutzung na-
turlicher Warme
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4.10

4.11

Immissionsschutz

von externen Emittenten verursachte Immissionen:

Die von ordnungsgemaRer Landwirtschaft im Rahmen der guten fachlichen Praxis
ausgehenden Emissionen begriinden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
keinen erkennbaren Festsetzungsbedarf.

von innergebietlichen Emittenten verursachte Immissionen:

Die Gemeinde geht davon aus, dass durch die geplante Kinderbetreuungseinrichtung
samt Freifliche keine unzumutbaren Belastungen oder Stérungen flr die angren-
zende Nachbarschaft verursacht werden. Insoweit ist zu beriicksichtigen, dass Anla-
gen zur Kinderbetreuung funktional zu Wohngebieten dazugehdren und als sozial-
adaquate Begleiterscheinung grundsatzlich keine rdumliche Trennung erfordern. Sie
sind generell geeignet, das Wohnen im naheren Umfeld der Wohnungen sinnvoll zu
erganzen. Sie sind baurechtlich daher selbst in Reinen Wohngebieten allgemein zu-
lassig. Eine erhebliche Beeintrachtigung im Sinne eines Abwehranspruchs geht da-
von im Regelfall nicht aus.

Altlasten, Bodenschutz

Der Gemeinde liegen gegenwartig keine Erkenntnisse auf Bodenverunreinigungen
oder Altablagerungen vor, die sich z.B. aus einer gewerblichen Vornutzung des Ge-
landes oder aus Auffillungen ableiten lassen (vgl. Abschnitt 2.7.3).

Ein Regelungsbedarf ist derzeit nicht erkennbar.

Hochwasserschutz, Trinkwasserschutz

Durch die Plandnderung sind weder oberirdische Gewéasser, noch wassersensible
Bereiche, Uberschwemmungsgebiete oder Wasserschutzgebiete bertihrt.

Der Gefiahrdung durch extreme Hochwasserereignisse (vgl. Abschnitt 2.9.2) muss
durch eine hochwasserangepasste Bauweise Rechnung getragen werden. In der Sat-
zung wird in D 7.3 auf diese Risiken eigens hingewiesen. Eine entsprechende HG-
henlage der Gebaude und Garagen wird durch die Festsetzungen erméglicht (s.o.
Abschnitt 4.2.und 4.4). Im Ubrigen erstreckt sich das durch den Bebauungsplan ge-
regelte Baurecht nicht auf Flachen, die aufgrund einer Senken- oder Hanglage in be-
sonderer Weise durch Starkregen gefahrdet wéren und daher einer besonderen,
ortshezogenen Regelung bediirften. Es sind keine Anforderungen erkennbar, die
sich aus der besonderen ortlichen Situation bzw. der spezifischen Ausgestaltung des
Baurechts ableiten und insofern durch den Bebauungsplan aufgeworfen wiirden. Sie
sind insofern fachlich, nicht jedoch stadtebaulich begriindet und daher (iber das Fach-
recht und ggf. Auflagen im Vollzug umzusetzen. Allgemeine Gefahren liegen im Ver-
antwortungsbereich der Bauherren. (Auf die allgemein verschérften Gefahren durch
Starkregenereignisse sowie die Hochwassergefahr und die daraus abgeleiteten Er-
fordernisse flr Erdgeschosshohen und Keller wird in Abschnitt 6.2 unter ,Sonstige
Erfordernisse und Hinweise flir nachgeordnete Planungsschritte” — Wasserwirtschaft
hingewiesen.)
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4,12 Flachenbilanz

(alle Werte gerundet)

Geltungsbereich: 12.485 gm
o Offentliche Verkehrsfldche: 560 gm
e (ffentliche Griinflache; 2.155 gm
¢ Bauflache/ private Baugrundstiicksflache 3.545 gm
o Bauflache/ Gemeinbedarfsflache 5.355 gm + 870 gm

davon (berbaubare Flache: 2.075 gm (WA)/ 1.960 gm (Gemeinbedarf)
davon Grundflache: 885 gm (WA)/ 1.500 gm (Gemeinbedarf)
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5. Alternativen

Das Plangebiet ist fiir die beabsichtigten Wohn- und Gemeinbedarfsnutzungen auf-
grund der Anforderungen an Lage/ Erreichbarkeit und GréRe der Grundsticke gut
geeignet. Die Flachen sind bereits erschlossen.

Eine Realisierung des Kindergartens an anderer Stelle im Gemeindegebiet wirde
dem Ziel, die Einrichtungen zu biindeln, zuwiderlaufen.

Ein Verzicht auf die ergdnzende Wohnnutzung wirde zwar eine groRere Grunflache
ermdglichen. Die bereits vorhandene ErschlieBung wiirde von einer Griinflache je-
doch nicht genutzt, sodass sowohl wirtschaftliche als auch Griinde der Flacheneffizi-
enz dagegensprechen,

Sich aufdrangende grundsétzliche Standortalternativen sind nicht vorhanden.
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6.1

6.2

Verwirklichung der Planung

Bodenrechtliche Voraussetzungen

Die Flachen sind bereits erschlossen. Grundlegende ErschiieBungsmalinahmen sind
daher nicht erforderlich.

Die Flachen sind im Eigentum der Gemeinde, sodass Grunderwerb und MaBnahmen
zur Bodenordnung nicht erforderlich sind.

Mit einer baldigen Umsetzung ist zu rechnen.

Hinweise zur Umsetzung

Nachgeordnet bzw auBerhalb der Bauleitplanung sind durch die Gemeinde und
private Bauherren insbesondere nachfolgende Erfordernisse zu beachten.

ggf. erforderliche fachrechtliche Zulassungsverfahren, z.B..

¢ Denkmalrechtliche Erlaubnispflicht nach Art. 6 BayDSchG fiir Beseitigung,
Verédnderung oder Verlagerung von Baudenkmaélern oder geschitzten Ausstat-
tungsstiicken, sowie fir Errichtung, Veranderung oder Beseitigung von Anlagen
in der Nahe von Baudenkmalern, wenn sich dies auf Bestand oder Erscheinungs-
bild des Baudenkmals auswirken kann,

* Wasserrechtliche Erlaubnispflicht fiir die Versickerung von Niederschlagswas-
ser auBerhalb des Anwendungsbereichs der NWFreiV (s.u.),

e Wasserrechtliche Genehmigungspflicht das Bauen im Grundwasserschwan-
kungsbereich sowie fiir eine evtl. notwendige Bauwasserhaltung (zustandige Be-
horde ist das Landratsamt),

Mitteilungs- und Meldepflichten:
o Wasserrechtliche Anzeigepflicht bei Aufschluss von Grundwasser (§ 49 WHG),

¢ denkmalrechtliche Meldepflicht nach Art. 8 DSchG an das Landesamt fir Denk-
malpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt bei evt. zu
Tage tretenden Bodenfunden,

¢ bodenrechtliche Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG: Sollten wahrend
der Erdarbeiten — auch auRerhalb der festgestellten Altlast — optische oder orga-
noleptische (sinnlich wahrnehmbare) Auffélligkeiten des Bodens festgestelit wer-
den, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unver-
zliglich das Landratsamt zu benachrichtigen.

o Wasser-/ infektionsschutzrechtliche Mitteilungs-/ Anzeigepflicht gegentber
dem Landratsamt und dem Wasserversorger gem. § 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs.
2 AVBWasserV bei der Errichtung einer Eigengewinnungsanlage zur Verwen-
dung von Niederschlagswasser zur Gartenbewasserung und Toilettenspdlung.

Vorhandene Infrastruktur:

¢ bestehende Telekommunikationsanlagen und Energieversorgungsleitungen —
hier insbesondere die Hausanschliisse (bei Bauarbeiten sind die entsprechenden
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Kabelschutzanweisungen zu beachten).

¢ Bei der nachfolgenden Ausflihrungsplanung und der Bauausfilhrung sowie der
Bepflanzung sind die Kabel und die entsprechenden Regelwerke zu beriicksich-
tigen
Kabelleitungen der LEW Verteilnetz fir die Stromversorgung (20kV und 1 kV)
sind — mit Ausnahme der Hausanschlussleitungen — liberwiegend im &ffentlichen
StraRenraum verlegt, der durch den Bebauungsplan keiner Anderung unterworfen
ist. In kleinen Teilbereichen verlaufen Kabelleitungen im Randbereich der geplan-
ten Griinflaiche bzw. des Allgemeinen Wohngebiets. Eine Beeintrachtigung der
Bebaubarkeit erwachst daraus allerdings nicht unmittelbar — die Uberbaubare Fla-
che ist nicht betroffen. Die bestehenden Dienstbarkeiten sind bei einer Veraulle-
rung der bisher gemeindeeigenen Grundstiicke weiterzugeben. Der Schutzbe-
reich samtlicher Kabelleitungen betrdgt 1,00 m beiderseits der Trassen und ist
von einer Bebauung sowie tiefwurzelnden Bepflanzungen freizuhaiten. Das bei
der Gemeinde vorliegende ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Kabel ist zu be-
achten.

e Fir die beiden Baumpflanzgebote im Nordosten der éffentlichen Griinflache be-
steht eine besondere Abstimmungspflicht; mit der Zulassung einer flexiblen Situ-
ierung (bis zu 5,0 m) besteht eine ausreichende Maglichkeit, auf die Kabellage zu
reagieren.

e Bei Arbeiten in der Nahe von Leitungen sind die einschlagigen Sicherheitsvor-
schriften zu beachten.

e Beider Bauausfiihrung ist auf die vorhandenen Telekommunikationslinien zu ach-
ten und der ungehinderte Zugang jederzeit zu ermdglichen.

e Auf das ,Merkblatt (iber Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle®, Ausgabe
2013, FGSV-Nr.939 (www.fgsv-verlag.de) bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 wird
hingewiesen.

e - m— - N

"LVN _ . @

| Kabeltagsptan g i h

(o

/

‘r,,,

Abb. 8: Kabellageplan, ohne MaRstab, Quelle: LEW, Stand 17.04.24
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Sonstige Erfordernisse und Hinweise fiir nachgeordnete Planungsschritte:

Grundstiicksteilungen

Durch die Teilung eines Grundstiicks im Geltungsbereich eines Bebauungsplans dur-
fen keine Verhaltnisse entstehen, die den Festsetzungen des Bebauungsplans wider-
sprechen (§ 19 Abs.2 BauGB). Insbesondere die gesicherte ErschlieBung aller
Grundstlicke ist Voraussetzung fiir die Zulassigkeit von Vorhaben.

ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplidtze fiir Kraftfahrzeuge sind zu errichten gemaf der ge-
meindlichen Satzung bzw. den Anforderungen des Teil V (Notwendige Stellplatze)
der GaStellV in der jeweils glltigen Fassung. Zahl, GréRe und Beschaffenheit der
Steliplatze richten sich nach dem zu erwartenden Zu- oder Abfahrtsverkehr.

Regenerative Energien

Die Installation von Anlagen zur Gewinnung von Energie aus der Umwelt (z.B.
Warmepumpen, Solaranlagen) wird ausdriicklich begrifdt. Dabei ist auf einen ausrei-
chenden Schallschutz gegeniiber der Nachbarschaft zu achten (insbesondere bei der
Installation von Luft-Wasser-Warmepumpen im Freien).

Bodenschutz

Die Verpflichtungen zum Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB) sind zu beach-
ten: Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben sind an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschliefen. Die Grund-
stiicksentwasserungsanlagen miissen nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986) erstelit werden. Niederschiagswasser darf nicht in die Schmutzwasserka-
nalisation eingeleitet werden. Auf die Entwésserungssatzung wird hingewiesen.

Sofern in aufen aufgesteliten nicht Uberdachten technischen Aufbauten (z.B. Luf-
tungsanlagen) mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (z.B. Kaltemittel)
ist das anfallende Niederschlagswasser gesondert zu beseitigen. Die Flachen sind
entsprechend klein zu halten und abzugrenzen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen (ins-
besondere Verkehrsflachen) ist auf dem Grundstiick vorrangig breitfiachig unter Aus-
nutzung der belebten Bodenzone zu versickern. Sollte diese Art der Versickerung
nicht umsetzbar sein, sind linienférmige (Rohr-/ Rigolenversickerung) vorrangig vor
punktférmigen Versickerungsanlagen (Sickerschacht) zu errichten. Bei der Versicke-
rung von Niederschlagen von Verkehrsflachen ist vor dieser gezielten Versickerung
ein Absetzschacht zu errichten.

Werden die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die dazugehorigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
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von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehal-
ten, ist eine erlaubnisfreie Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers
moglich. Vom Bauwerber ist eigenverantwortlich zu priifen, ob die NWFreiV anzu-
wenden ist oder ob eine erlaubnispflichtige Benutzung vorliegt. Unabhangig davon,
ob eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist oder nicht, missen die Anlagen
zur Beseitigung von Niederschlagswasser den Regeln der Technik entsprechend ge-
baut und unterhalten werden.

Fir die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser
wird als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merk-
blatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) hinge-
wiesen.

Durch die entstehende Bebauung darf es zu keiner Verschlechterung bei wild abflie-
Rendem Wasser flir Dritte kommen (§ 37 WHG). Manahmen zur Verhinderung
nachteiliger Auswirkungen auf Flachen Dritter (z.B. Riickhaltung, Flachenmodellie-
rung) sind durch die Bauherren zu treffen.

Aus dem vorliegenden Kartenmaterial kann abgeleitet werden, dass bei grofieren
Hochwasserereignissen Uberschwemmungen nicht ausgeschlossen werden kdnn-
ten. Eine Hochwassergefahrdung, insbesondere durch Schmelzwasserabfluss, ist zu
beriicksichtigen. Gebaude kénnen auch abseits von oberirdischen Gewéassern Ge-
fahren durch Wasser ausgesetzt sein. Bei Starkregenereignissen und lokalen Un-
wetterereignissen konnen Straen und Grundstlcke Gberflutet werden. Dies sollte bei
der Festlegung von Erdgeschosshéhen bzw. der Ausbildung von Kellern etc. Beach-
tung finden. Es wird empfohlen, Kellertreppen und Lichtschéchte bis zur Hohe Fertig-
fuBboden hochzuflihren. Eine wasserdichte Ausfiihrung der Keller und der anschlie-
Renden Schichte von Kellertreppen und Lichtschachte von Kellerfenstern und sons-
tiger mit dem Hauptgebaude verbundener Offnungen auferhalb der Gebaude wird
empfohlen.

Die Erkundung des Baugrundes und die Sicherung der Bauwerke gegen Grund-
und Schichtwasser obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn. Insbesondere
hat der Bauherr zu liberpriifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kel-
lerrdume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Darlber hinaus sind bauliche Anlagen,
soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Zum Schutz
vor Uberflutung durch wild abflieRendes Oberflaichenwasser wird eine angepasste
Bauweise empfohlen, insbesondere hinsichtlich der Anordnung von Fassadenoffnun-
gen.

Abfallwirtschaft

Flichen fiir die Bereitstellung der Wertstoff- und Abfallbehalter/ Sperrmill sind
im Rahmen der Objektplanung in Ubereinstimmung mit der Abfallwirtschaftssatzung
vorzusehen.

Artenschutz

Zu beachten sind die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde, insbesondere
die Vorschriften des § 44 BNatSchG fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten. Insbesondere vor Abbruch von Gebauden ist friihzeitig auf
etwaige Gebaudebriiter und Fledermause zu achten.

Es ist verboten, Baume, die auerhalb des Waldes (...) oder géartnerisch genutzten
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Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Geholze in der
Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu set-
zen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwach-
ses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. (§ 39 Abs.5 Nr.2
BNatSchG)

Griinordnung

Vorhandener Baumbestand ist grundsétzlich zu erhalten. Zu erhaltender Baumbe-
stand darf durch NeubaumaBnahmen in Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich der
Baume nicht beeintrachtigt werden und ist vor Beginn der Bauarbeiten in Abstimmung
mit der Gemeinde gem. DIN 18920 zu schiitzen. Bei baulichen Mafnahmen im Kro-
nenbereich von Bestandsbaumen ist die RAS-LP 4 (Richtlinie fiir die Anlage von Stra-
Ren — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumafinahmen)
zu beachten.

Brandschutz

Fir den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten. Ver-
kehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich Fahrbahnbreiten, Krimmungs-
radius usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren
werden kénnen. Die Tragféhigkeit muss fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausge-
legt sein. Auf die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr und die DIN 14090 ,Flachen
fur die Feuerwehr auf Grundstlicken" wird verwiesen. Bei Gebauden, die ganz oder
mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zu-
fahrten oder Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebduden gelegenen Grund-
stiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Grinden des Feuer-
wehreinsatzes erforderlich sind. Durch die BaumaRnahmen durfen die Rettungswege
der vorhandenen Gebdude nicht beeintrachtigt werden.

Fiihrung und Dimensionierung der Wasserleitungen — unter Berlicksichtigung der
Loschwasserversorgung und des Hydrantennetzes — sind fir die neuen Baufla-
chen in nachfolgenden Ingenieurplanungen dem giiltigen Regelwerk entsprechend
zu planen.

Immissionsschutz

Beim Einbau von nach aufien wirkenden Klima- und Heizgeraten (z.B. Luft-Wérme-
pumpen) sind die gesetzlichen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften einzuhalten. Es ist
auf den Einbau larmarmer Geréte zu achten. Der Immissionsbeitrag von nach aufien
wirkenden Klima- und Heizgeraten muss in der Nachbarschaft den Im-missionsricht-
wert der TA L4rm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und darf am Immissionsort
nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerdusche ist die DIN 45680:
1997-03 zu beachten.?

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen gehen bei ordnungs-
geméRer Landwirtschaft im Rahmen der guten fachlichen Praxis die tblichen, hinzu-

3 Zur Auswahl der Gerate und zu wichtigen Gesichtspunkten bei der Aufstellung wird auf den ,Leitfaden fiir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kilhigerate, Luftungsgeréa-te, Luft-
Wirmepumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)* und die Broschiire L &rmschutz bei Luft-Warmepumpen — Fir
eine ruhige Nachbarschaft* des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt hingewiesen. Beide Veréffentlichungen
sind im Internet eingestelit.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen FUC 2-64 Seite 33/35



Fuchstal

Bebauungsplan ,Am Kindergarten — Begriindung 03.07.2025

nehmenden Beeintrachtigungen aus. Larm, Geruchs- und Staubemissionen sind da-
bei saisonal auch wahrend der Ruhezeiten bzw. an Wochenenden oder Feiertagen
zu erwarten.

Auf das Glockengelaut der Kirche St. Johannes Baptist (Entfernung rd. 575 m) wird
hingewiesen. Dieses ist als der dérflichen Umgebung adédquate Gerduschemissionen
hinzunehmen.

Empfehlungen:

Im Aligemeinen soll darauf geachtet werden, die Fldchenversiegelung so gering wie
moglich zu halten. Zur Gestaltung der Oberflichen wird auf die einschlagigen Veréf-
fentlichungen hingewiesen.*

MafRnahmen flir die gezielte Riickhaltung von Niederschlagswasser, z.B. Zister-
nen werden ausdricklich empfohlen. Auf die Moglichkeit der Verwendung des Nie-
derschlagswassers als Brauchwasser zur Gartenbewésserung und Toilettenspu-
lung wird hingewiesen. Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist dem Landrat-
samt und dem Wasserversorger anzuzeigen s.0.). Es ist sicherzustellen, dass keine
Ruckwirkungen auf das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.

Auf Nebengebauden sind Flachdacher zugelassen; diese sollen als extensive Grin-
décher ausgebildet werden, um Wasserriickhaltung und -verdunstung zu fordern.
Auch hier ist eine Nutzung fiir Photovoltaik-Anlagen (PV-Anlagen) statthaft. Die
Energieausbeute von PV-Anlagen ist auf Griindachern durch den kihlenden Effekt
der Begriinung hoéher.® Aus wasserwirtschaftlicher und klimapolitischer Sicht ist die
Kombination eines Griindachs mit der Errichtung einer PV-Anlage zu bevorzugen.

Bei Dachbegriinungen ist zu beachten, dass die extremen Standortbedingungen,
wie Trockenheit und Hitze, die aufgrund des fehlenden Bodenanschlusses nicht aus-
geglichen werden kdnnen, das Uberleben vieler wirbelloser Tierarten verhindern. In
Teilbereichen dickere Substratauflagen kénnen auch in Zeiten l&dngerer Trockenheit
langanhaltend Wasser speichern und es muss weniger lberschissiges Nieder-
schlagswasser abgeleitet werden. Bei der Bauweise ist weiterhin eine Mehrschicht-
bauweise anzuwenden. Das aufgetragene Substrat sollte dabei heterogen ausge-
bracht werden, d.h. niedrigere Substratdicken wechseln sich mit hheren Hiigeln ab.
So entstehen einerseits bei Trockenheit Rlickzugsorte mit héherem Wassergehalt flr
Insekten, andererseits wird eine strukturelle Vielfalt gewahrleistet. Diese fordert
grundséatzlich die Artenvielfalt von Tieren und Pflanzen auf dem Dach. Durch eine
Erganzung durch Totholzstdmme, Wurzeln und Steine entstehen weitere Habi-
tatstrukturen und ein zusatzlicher Schutz vor extremer Hitze und Trockenheit. San-
dige Abschnitte oder Hiigel konnen u. a. von bodenbriitenden Insekten (z.B. Wildbie-
nen) genutzt werden. Abschlieffend sollte fiir die Begriinung eine ausschlieBlich au-
tochthone, artenreiche Graser-Krautermischung verwendet werden.

Der Gefahrdung von Végeln durch groRe Glasflachen ist Beachtung zu schenken.
Insbesondere an Wintergarten sollen daher MaBhahmen gegen Vogelschlag ge-
troffen werden. Zur Minimierung der Kollisionsgefahr sind zusammenhéangende Glas-
flachen bzw. spiegelnde Fassadenelemente ab einer Gré3e von 6 m?, transparente
Windschutzelemente, freistehende Glaswinde, transparente Durchgange, Ubereck-

4 7.B. Landesamt fiir Umwelt: ,Praxisratgeber fiir den Grundstlickseigentiimer, Regenwasser- versickerung — Ge-
staltung von Wegen und Platzen"” (im Internet bestellbar)
5 vgl. bspw. https://www.climate-servicecenter.de, $.28-30

Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen FUC 2-64 Seite 34/35



Fuchstal Bebauungsplan ,Am Kindergarten® — Begrindung 03.07.2025

verglasungen und Scheiben mit stark reflektierender Beschichtung (>30% Aulienre-
flexionsgrad) mit wirksamen Mafinahmen gegen Vogelschlag gemafl dem aktuellen
wissenschaftlichen Stand® zu versehen. Flir zusammenhangende Glasflachen mit ei-
ner FiachengréRe von 3-6 m? sind als Mindestanforderung gegen Vogelschlag Glaser
mit einem Aufienreflexionsgrad von maximal 15% zu verwenden, soweit keine wirk-
sameren MaRnahmen gegen Vogelschlag durchgefiihrt werden.

Empfehlenswert ist es, neue Gebaude mit Fassadenquartieren flr diverse Gebau-
debriterarten auszustatten. Diese kénnen ohne viel Aufwand und unauffallig in die
Fassade integriert werden — ein einfacher Beitrag zum Artenschutz.

Fir eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand werden flr
den durchwurzelbaren Raum bei Baumneupflanzungen mit Bodenanschluss fol-
gende Gesamtvolumina empfohlen:

e Baume I. Ordnung (GroRbaume Uber 20m Hohe): 29-36 m?

e Baume Il. Ordnung (mittelgroRe Baume 10 - 20m Hohe): 21-28 m?
e Baume lIl. Ordnung (Kleinbdume bis 10m Hohe): 13-20 m3

e Obstbdume: 13-18 m?

Bei der AuRenraumbeleuchtung sind Lampen zu verwenden, bei der die Abstrahl-
richtung von der umgebenden Landschaft weggerichtet ist und die iberwiegend nach
unten abstrahlen. Es sind Beleuchtungskorper zu verwenden, die nur eine geringe
Anlockwirkung fir Insekten ausiiben. Lichtquellen méglichst niedrig angebracht wer-
den und es sollten voll abgeschirmte Leuchten Verwendung finden. Das Schutzglas
sollte flach sein, um Streulicht zu vermeiden, und das Leuchtmittel sollte nicht aus der
Lampe herausragen. Es sind nur warmweif3e Lampen bis max. 2.400 Kelvin zu ver-
wenden (LEDs ohne Blauanteile), da vor allem der Blau- und UV-Anteil des Spekt-
rums negative Auswirkungen auf verschiedene Tiergruppen hat. Die Leuchtintensitat
sollte dabei so gering wie moglich sein. Durch Bewegungsmelder, (Teil- bzw.) Nach-
tabschaltung oder dimmbare Systeme soll die Lichtverschmutzung weiter reduziert
werden. Auf die Bestimmungen des Art. 11a BayNatSchG wird hingewiesen.

Aus gestalterischen Griinden wird empfohlen, Elemente zur Gewinnung von Solar-
energie bei der Neuplanung von Gebauden als der Teil der Dacheindeckung in diese
zu integrieren, anstatt diese auf das Dach aufzusetzen.

Gemeinde

6 5. u.a. http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm
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